STO SVE TREBA ZNATI O POREZU NA NEKRETNINE?

1.8to se mijenja u oporezivanju nekretnina?

Od 1. sije€nja 2018. godine uvodi se porez na nekretnine koji ¢e zamijeniti
postojecu komunalnu naknadu, spomenicku rentu i porez na ku¢e za odmor.

Razlika izmedu komunalne naknade i poreza na nekretnine je ta Sto su uz
koeficijent namjene i koeficijent zone uvedeni jos koeficijent stanja (Ks) te koeficijent
dobi (Kd) nekretnine.

2. Sto je predmet oporezivanja?

Predmet oporezivanja je nekretnina, a nekretninom se smatra:

stambeni prostor - za trajno i povremeno stanovanje,

poslovni prostor - prema stvarnoj djelatnosti,

garazni prostor,

drugi pomocni prostori - podrumi, tavani, ljetne kuhinje, skladista, tj. svi prateci
objekti koji su povezani sa stambenim ili poslovnim prostorom,

e ostali prostori bez namjene — izvedeni prostori koji se mogu smatrati
uporabnom cjelinom te za sad nemaju namjenu (npr. ROH BAU prostori),

e gradevinsko zemljiSte koje se koristi u svrhu obavljanja poslovne djelatnosti i

e neizgradeno gradevinsko zemljiSte ako se nalazi unutar gradevinskog
podrucja,

Stambeni prostor za povremeno stanovanje €ini svaka zgrada ili dio zgrade ili
stan koji se koriste povremeno ili sezonski (kuce za odmor, nekretnine za
iznajmljivanje...).

Neizgradenim gradevinskim zemljiStem smatra se zemljisSte koje svojom
veli¢inom i oblikom ispunjava uvjete za gradenje i opremljeno je najmanje pristupnom
cestom, objektima za opskrbu elektricnom energijom i vodom prema mijesnim
prilikama, a na kojemu se, u skladu s prostornim planom, mogu graditi gradevine, na
kojemu nije izgradena nikakva gradevina ili na kojemu postoji privremena gradevina
za Cije gradenje nije potrebna gradevinska dozvola. Neizgradenim gradevinskim
zemljiStem smatra se i zemljiSte na kojemu se nalaze ostaci nekadasnje gradevine,
odnosno na kojemu je zapoceto gradenje.

Porez na nekretnine ne pla¢a se na nekretnine u vlasnistvu jedinica lokalne
samouprave te sakralne objekte, i to samo u dijelu u kojem se obavljaju vjerski
obredi.

3. Tko je obveznik plaéanja poreza?

Porezni obveznik je svaka osoba koja nekretninu samostalno posjeduje (u
smislu Zakona to je vlasnik nekretnine).

Porezni obveznik je i nesamostalni posjednik ako je porezna obveza pravnim
poslom (ugovorom) prenesena na nesamostalnog posjednika, ako se Kkoristi
nekretnina u vlasnistvu opéine, grada, Zupanije ili Republike Hrvatske, takoder ako
nema valjani pravni temelj posjedovanja nekretnine ili je vlasnik nepoznat. Ako



porezni obveznik nije poznat (napustene nekretnine), sama nekretnina postaje
obveznik poreza.

Ako je porezna obveza pravnim poslom - ugovorom prenesena nha
nesamostalnog posjednika, sukladno CcClanku 51. stavak 1. Zakona o lokalnim
porezima, vlasnik solidarno jamci za naplatu poreza.

4. Kako se izraGunava porezna obveza?

Porezna obveza obraCunava se na ukupnu neto podnu povrSinu nekretnine
(prostora koji je oporeziv) sukladno propisu o uvjetima i mjerilima za utvrdivanje
zasti¢ene najamnine te na stvarnu povrsinu zemljista.

Godisnji iznos poreza po kvadratnom metru obraCunske povrSine nekretnine
utvrduje se mnozenjem: vrijednosti boda (B), koeficijenta zone (Kz), koeficijenta
namjene (Kn), koeficijenta stanja (Ks) i koeficijenta dobi (Kd).

5. Kako se odreduju parametri za izraGun poreza?

Zakonom o lokalnim porezima definirani su pojedini koeficijenti i raspon
njihovih vrijednosti, a svaki grad (opc¢ina) unutar zakonskih okvira do 30. studenog
2017. godine treba donijeti odluke o vrijednosti boda, podrucjima zona, koeficijentima
i rokovima placanja.

Koeficijent zone ovisi o lokaciji nekretnine odnosno pogodnosti polozaja i
komunalnoj opremljenosti odredenoga podrucja. Zakonom je odredeno da je najvisi
koeficijent 1,0, a odnosi se na nekretnine u prvoj zoni Opcine.

Koeficijent namjene ovisi o vrsti nekretnine. Zakonom je odredeno da je za
stambeni prostor koji sluzi za trajno stanovanje te za garazni prostor i druge
pomocne prostorije koeficijent 1,0. Za ostale prostore zakonom je predviden Siroki
raspon koeficijenata. Tako za stambeni prostor koji ne sluzi za trajno stanovanje
(kuc¢e za odmor, prazni stanovi) te za stambeni prostor koji sluzi gradanima za
iznajmljivanje koeficijent moze biti od 1,0 do 6,0, a za poslovne prostore od 1,0 do
10,0.

Koeficijent stanja kre¢e se od 0,8 do 1,2 pri ¢emu se koeficijent 0,8 odnosi na
prostore koji nisu prikladni za uporabu, koeficijent 1,0 za prostore koji su prikladni za
uporabu sukladno svojoj namjeni, a koeficijent 1,2 za prostore koji su prikladni za
uporabu i raspolazu dodatnim sadrzajima (bazeni, saune, sportski tereni...).

Koeficijent dobi ovisi o godini izgradnje. Zakonom je odredeno da je za
nekretnine izgradene do 1940. godine koeficijent 0,8, za nekretnine izgradene od
1941. do 1970. godine 0,9, za nekretnine izgradene od 1971. do 1987. godine 1,0, za
nekretnine izgradene od 1988. do 2005. godine 1,1 te za nekretnine izgradene od
2006. godine i dalje 1,2. Ako je na nekretninama izvedena rekonstrukcija sukladno
propisima o gradnji, koeficijent dobi utvrduje se prema razdoblju rekonstrukcije
(rekonstrukcija je izvedba gradevinskih radova na postoje¢oj gradevini kojima se
mijenja povrSina gradevine - dogradivanje, nadogradivanje, uklanjanje vanjskog
dijela gradevine...)

6. Koje podatke trebate dostaviti?

Jedinice lokalne samouprave su obvezne ustrojiti i voditi strukturiranu
Evidenciju o nekretninama i poreznim obveznicima placanja poreza na nekretnine



zbog pravilnog utvrdivanja Cinjenica bitnih za donoSenje rjeSenja o porezu na
nekretnine. U tu svrhu potrebno je popuniti sve podatke na prilozenim obrascima, te
ih dostaviti na nacin opisan u dopisu.

Rok za dostavu podataka je 31. kolovoza 2017. godine.

7. Kada stize porezno rjesenje i koliko dugo je na snazi?

Na temelju prikupljenih podataka Opcina ReSetari donosi porezno rjeSenje
kojim se utvrduje porezni obveznik, iznos poreza po kvadratnom metru obraCunske
povrSine, obraCunska povrSina, ukupni iznos poreza u godiSnjem iznosu i rokovi
pla¢anja.

RjeSenje o porezu na nekretnine donosi se do 31. ozujka za tekucu
kalendarsku godinu prema stanju nekretnine i poreznog obveznika na dan 1. sijeCnja
tekuCe godine i takvo rjeSenje je na snazi dok ne nastane promjena koja je od
utjecaja na utvrdivanje porezne obveze.

Sve promjene koje nastanu tijekom kalendarske godine, a od utjecaja su na
utvrdivanje porezne obveze (t. sve Cinjenice koje utjeCu na visinu obracuna i
utvrdivanje osobe poreznog obveznika), primjenjuju se od sljedeCe kalendarske
godine.



